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1.

CZESC OGOLNA

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa potozona w Jastrzebiu-Zdroju w sotectwie
Moszczenica.

Dla nieruchomosci zatozona jest Ksiega Wieczysta Nr GL1J/00043239/7, prowadzona przez Sad
Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci gruntu o danych:

Jednostka ewidencyjna 246701_1, Jastrzebie Zdroj
Powiat m. Jastrzebie Zdroj
Obreb 0009, Moszczenica
Ulica Wyszynskiego
Nr KW © GL1J/00043239/7

Magda i Szymon Dabrowscy we wspdlnosci ustawowej

Wiasciciel nieruchomosci majatkowej matzeriskiej

Nr dziatki 3098/85

Powierzchnia dziatki w m2 605

1. 2. CEL WYCENY

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci jako podstawy
do okreslenia ceny zbycia w postgpowaniu upadto$ciowym.

1.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

Podstawa formalna

Zlecenie Syndyka Pana Tomasza Zielinskiego na sporzadzenie operatu szacunkowego przez firme
PROVALOR - Agencja Obstugi Nieruchomosci - Aleksandra Olczyk.

Podstawy materialno — prawne

Przy opracowaniu niniejszego operatu oparto sie na przepisach nastgpujacych aktow prawnych:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze
zm.

Ust;wa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025)

Rozporzadzenie Radu Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 1209 ze zmianami. Zmiana w Dz. U. Nr .
165 poz. 985z2011r.)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2018 r. poz.1916 )
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

Zrédta danych merytorycznych

Podstawowe zrodta informacji stanowia;
wizja lokalna na nieruchomosci
ksiega wieczysta
mapa zasadnicza,
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Wypis z rejestru gruntow

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Moszczenicy w Jastrzebiu-Zdroju
Spis inwentarza w postepowaniu upadtosciowym.

informacje w zakresie cen rynkowych uzyskane z aktow notarialnych

1. 4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data:
e sporzadzenia wyceny: 25.06.2019r.
¢ okreslenia wartosci przedmiotu wyceny: 25.06.2019r.
e okreslenia i uwzglednienia stanu przedmiotu

wyceny i poziomu cen: 25.06.2019r.
e ogledzin nieruchomosci: 24.06.2019r.

1. 5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

1.5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta KW Nr GL1J/00043239/7 w Sadzie Rejonowym

w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci

I/3. Potozenie wojewoddztwo: $laskie, powiat: Jastrzebie-Zdrdj,
gmina: Jastrzebie-Zdr6j, miejscowosé: Jastrzebie-Zdroj,

obreb: 0009, Moszczenica

I/4. Opis i mapa dziatka nr 3098/85
I/5. Sposoéb korzystania B - tereny mieszkaniowe
I/6. Obszar 0,0605 ha

SPIS PRAW - Uprawnienia wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Ill w innej ksiedze
wieczyste]

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale lll innej ksiegi wieczystej
Tre$¢ prawa: nieodptatne prawo drogi przez dziatke 1796/76 zapisang w KW GL1J/00016491/3,
szlakiem o szerokosci od 1,5 metra do 3 metrdw, zgodnie ze szkicem na wyrysie z mapy zasadniczej
sporzadzonej przez geodete uprawnionego Ryszard mazura poczawszy od potnocno-zachodniego
naroznika dziatki 1975/85 w kierunku wschodnim, az do granicy z dziatkg nr 2664/74 nieodptatne
prawo drogi przez dziatke 2664/74 zapisang w KW gl1j/00030108/6, szlakiem o szerokosci 1,5 metra,
zgodnie ze szkicem na wyrysie z mapy zasadniczej sporzadzonej przez geodete uprawnionego
Ryszarda Mazura poczawszy od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 2664/74 w kierunku
wschodnim, az do granicy z dziatkg nr 2663/74, nieodptatne prawo drogi przez dziatke 2662/85
zapisang w KW gl1j/00025795/0 szlakiem o szerokosci 1,5 metra, zgodnie ze szkicem na wyrysie z
mapy zasadniczej sporzadzonej przez geodete uprawnionego Ryszarda Mazura poczgwszy od
pétnocno-zachodniego naroznika dziatki 2662/85 w kierunku wschodnim, az do granicy z dziatkg nr
2661/85 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowiace] dziatke 1975/85.

KW nieruchomosci obcigzonej: GL1J / 00016491 / 3
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Dziat Il: Wiasnos$¢

Wiasciciel Magda i Szymon Dagbrowscy we wspodlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej

Wielko$¢ udziatu 1M

Dziat lll: Ciezary i obcigzenia

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Tres$¢ wpisu: prawo drogi na rzecz wtascicieli nieruchomosci Moszczenica 163, 164 i 165

KW nieruchomosci wspotobcigzonej: GL1J / 00028531 / 3

Rodzaj wpisu: ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia
Tre$¢ wpisu: ogtoszono upadtosé¢ diuzniczki Magdy Dagbrowskiej zamieszkatej w Jastrzebiu-Zdroju
posiadajgcej numer pesel 85032220589 bedacg osobag fizyczng nieprowadzaca dziatalnosci

gospodarczej

Dziat IV: Hipoteki

Rodzaj i suma hipoteki: hipoteka umowna zwykta na kwote 43 039,49 zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Kredyt

Termin zaptaty: 07-09-2040 r.

Wierzyciel hipoteczny: GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA

Rodzaj i suma hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna na kwote 30 127,64 zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: odsetki, inne optaty i naleznosci zwigzane z udzielonym kredytem
zabezpieczonym hipotekg zwykia.

Termin zaptaty: 07-09-2040 r.

Wierzyciel hipoteczny: GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA

Badanie ksiegi wieczystej przeprowadzono w dniu 25.06.2019 r.

Prawo stuzebnosci drogowej zapisane w dziale Ill nie jest wykonywane w stosunku do dziatki
przedmiotowej, poniewaz dziatki wiadngce posiadajg dostep do drogi w zwigzku z czym jest ona
bezprzedmiotowa. Stuzebno$é drogowa powinna zosta¢ wykreslona, i nie ma ona wplywu na wartos¢

rynkowa nieruchomosci .
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Stan wedtug ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna 246701_1, Jastrzebie Zdrdj
Powiat m. Jastrzebie Zdroj
Obreb 0009, Moszczenica
Ulica Wyszynskiego
Nr KW GL1J/00043239/7

Magda i Szymon Dabrowscy we wspéinosci ustawowej

Wiasciciel nieruchomosci majatkowe] matzeriskie]

Nr dziatki 3098/85

Powierzchnia dziatki w m2 605

Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej jest zgodny ze stanem wedtug ewidencji gruntow.

1. 5. 2. OPIS DZIALKI

Potozenie — $rednio korzystne - zlokalizowana jest w Jastrzebiu-Zdroju w sotectwie Moszczenica,
przy ul. Wyszynskiego, w sasiedztwie rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w strefie
$rednio zurbanizowanej oraz terendw zieleni i gruntdéw rolnych. W dalszej odlegtosci znajduje sie
osiedle mieszkaniowe zabudowane budynkami wielorodzinnymi, ochotnicza straz pozarna oraz szkota i
przedszkole. Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w odlegtosci okoto 6 km od centrum miasta
Jastrzebia-Zdrgj.

Dostep do drogi — Dobry - Dziatka posiada dostep do drogi publicznej utwardzonej bedacej drogg
boczng od drogi gtéwnej - ulicy Wyszynskiego.

Infrastruktura techniczna - Podstawowa - dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
energetyczne;.

Wielkos¢ i ksztalt — Korzystna - Dziatka ptaska, regularna w ksztalcie prostokata, ogrodzona ptotem
z drewnianych sztachet na betonowym cokole. Wielko$¢ dziatki korzystna, umozliwiajgca zabudows.

Stan zagospodarowania — sSredni — Dziatka nie zabudowana, porosnieta trawa, ogrodzona
ogrodzeniem drewnianym na cokole betonowym. Na granicy dziatki od strony potudniowej znajduje sie
stup niskiego napigcia, stojacy na dwoch nogach zelbetowych. Od strony zachodniej, nad dziatka
przebiegaja przewody niskiego napiecia. We wschodniej czesci dziatki znajduje sig drzewo z gatunku
orzech wioski .

Zatozenia do wyceny :

Dziatka posiada ograniczenia w zabudowie ze wzgledu na nisko potozone przewody niskiego napigcia ,
ktore przebiegaja w 1/3 dlugosci dziatki. Dziatka posiada ogrodzenie , ktore jest pozytywnym
elementem zagospodarowania .

Ze wzgledu na powyzsze ograniczenia do wyceny przyjeto stan zagospodarowania jako sredni .
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1. 6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica
o symbolu roboczym M86 w Jastrzebiu-Zdroju, zatwierdzonego Uchwata Nr XII/123/2007 z dnia
28.06.2007 r. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem

11MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

Ustalenia przeznaczenia obowigzujace dla ww. terenu:

1. Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng obsluga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenig;
dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

geometria i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkosc¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:
a) w obrebie terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN - 19MN, 21MN - 34MN, 38MN:

- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?, szeroko$é frontu - co najmniej 18 m,

- dla zabudowy blizniaczej: 350 m?, szeroko$¢ frontu — co najmniej 14 m,
zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowad
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich braku w
nawigzaniu do zabudowy sasiadujgcej, prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu nie
okreslono nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie blizej niz 3 m od linii rozgraniczajacej drogi
publiczne;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, tacznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentow wysokosciowych obejmujgcych nie wigcej niz
jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;

6)

zasady formowania budynkow:
a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i atrialna,
b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i
naczéolkowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20°
do 45°.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)

realizacja nowych zespotow zabudowy jest mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugujgcych;
dopuszcza sig drugg i kolejne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w § 10 ust. 1 pkt 5;

tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie wjazdow bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. 1. ZASTOSOWANE PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegoinosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wybdr podejscia wynika takze z podstaw metodologicznych wyceny, regulacji ujetych w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzgdzania operatu
szacunkowego oraz Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny.

Analiza rynku nieruchomosci wykazata, ze na badanym obszarze jest wystarczajgca liczba
transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych ,aby okresli¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci .

W operacie szacunkowym, zgodnie z art. 134 ustawy o gospodarce okreslono warto$¢ rynkowa
nieruchomosci, dla aktualnego sposobu uzytkowania,

Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozina
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg
z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

Z tresci § 1 pkt. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, wynika, iz pod pojeciem “stan nieruchomosci”
rozumie sig: stan zagospodarowania, stan prawny i stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej gruntu zastosowano podejscie porownawcze metode
korygowania ceny sredniej

Podejscie porownawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé
wycenianej nieruchomosci jest réwna cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgcji,
a takze cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rozniace
te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny $redniej
Metoda korygowania ceny sredniej polega na okresleniu warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci

na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych wzietych do poréwnan,
ktére to nieruchomosci byty przedmiotem transakcji sprzedazy.
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PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta KW Nr GL1J/00043239/7 w Sadzie Rejonowym

w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci

I/3. Potozenie wojewodziwo: slaskie, powiat: Jastrzebie-Zdrgj,
gmina: Jastrzebie-Zdréj, miejscowosc: Jastrzebie-Zdrdj,
obreb: 0009, Moszczenica

I/4. Opis i mapa dziatka nr 3098/85
I/5. Sposob korzystania B — tereny mieszkaniowe
I/6. Obszar 0,0605 ha

SPIS PRAW - Uprawnienia wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il w innej ksiedze
wieczystej

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale lll innej ksiegi wieczystej
Tresé prawa: nieodptatne prawo drogi przez dziatke 1796/76 zapisang w KW gl1j/00016491/3,
szlakiem o szerokos$ci od 1,5 metra do 3 metrdw, zgodnie ze szkicem na wyrysie z mapy zasadniczej
sporzadzonej przez geodete uprawnionego Ryszard mazura poczawszy od pétnocno-zachodniego
naroznika dziatki 1975/85 w kierunku wschodnim, az do granicy z dziatkg nr 2664/74 nieodpfatne
prawo drogi przez dziatke 2664/74 zapisang w KW gl1j/00030108/6, szlakiem o szerokosci 1,5 metra,
zgodnie ze szkicem na wyrysie z mapy zasadniczej sporzadzonej przez geodetg uprawnionego
Ryszarda Mazura poczawszy od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 2664/74 w kierunku
wschodnim, az do granicy z dziatkg nr 2663/74, nieodptatne prawo drogi przez dziatke 2662/85
zapisang w KW gl1j/00025795/0 szlakiem o szerokosci 1,5 metra, zgodnie ze szkicem na wyrysie z
mapy zasadnicze] sporzadzonej przez geodete uprawnionego Ryszarda Mazura poczawszy od
péocno-zachodniego naroznika dziatki 2662/85 w kierunku wschodnim, az do granicy z dziatkg nr
2661/85 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke 1975/85.

KW nieruchomosci obcigzonej: GL1J / 00016491/ 3

Dzial Il: Wiasnos¢

Wiasciciel Magda i Szymon Dabrowscy we wspolnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej

Wielkosc¢ udziatu 1M

Dziat lll: Ciezary i obcigzenia

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Tresé wpisu: prawo drogi na rzecz wiascicieli nieruchomos$ci Moszczenica 163, 164 i 165

KW nieruchomosci wspotobcigzonej: GL1J / 00028531/ 3
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Rodzaj wpisu: ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia
Tres¢ wpisu: ogtoszono upadto$é dtuzniczki Magdy Dabrowskiej zamieszkatej w Jastrzebiu-Zdroju
posiadajacej numer pesel 85032220589 bhedacg osobg fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci

gospodarczej

Dzial IV: Hipoteki

Rodzaj i suma hipoteki: hipoteka umowna zwykta na kwote 43 039,49 zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Kredyt

Termin zaptaty: 07-09-2040 r.

Wierzyciel hipoteczny: GETIN NOBLE BANK SPOEKA AKCYJNA

Rodzaj i suma hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna na kwote 30 127,64 zt

Wierzytelnosé¢ i stosunek prawny: odsetki, inne optaty i naleznosci zwigzane z udzielonym kredytem
zabezpieczonym hipoteka zwykta.

Termin zaptaty: 07-09-2040 .

Wierzyciel hipoteczny: GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYJNA

Badanie ksiegi wieczystej przeprowadzono w dniu 25.06.2019 r.
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ODPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu jednostki
Moszczenica o symbolu roboczym M86 w Jastrzebiu-Zdroju, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XI1/123/2007 z dnia 28.06.2007 r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem:

11MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
Ustalenia przeznaczenia obowigzujgce dla ww. terenu:

5. Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng obstugg
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia;

2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi prowadzone w budynku mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy craz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokreslna kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN - 19MN, 21MN - 34MN, 38MN:
- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?, szeroko$¢ frontu - co najmniej 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 350 m?, szeroko$é frontu — co najmniej 14 m,

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okreslonymi w rysunku planu, a w przypadku ich braku w
nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu nie
okreslono nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie blizej niz 3 m od linii rozgraniczajacej drogi
publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

c) dla zabudowy wolnostojace; i blizniaczej - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

d) dla innych dopuszczalnych form zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

c)dla zabudowy wolnostojgce;j i blizniaczej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

d) dia innych dopuszczalnych form zabudowy - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z poddaszem uzytkowym:

c) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nadziemne,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentow wysokoscnowych obejmujacych nie
jedng czwartg rzutu poziomego obiektu; = .

6) zasady formowania budynkdw:




¢) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, blizniacza, szeregowa i atrialna,

d) dopuszczalne dachy plaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe |
naczotkowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20°
do 45°.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:
1) realizacja nowych zespotdw zabudowy jest mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugujgcych;

2) dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w § 10 ust. 1 pkt 5;

3) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sig taczenie wjazddw bramowych na dziatkach sasiadujgcych;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Mapa zasadnicza
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Dokumentacja fotograficzna
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